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ΕΤΗΣΙΑ ΕΚΘΕΣΗ ∆ΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ του ∆ΙΟΙΚΗΤΙΚΟΥ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟΥ 

 

Κύριοι Μέτοχοι, 

Οι χρηµατοοικονοµικές καταστάσεις της εταιρείας για την περίοδο 1.1.2017-31.12.2017, οι οποίες 

αποτελούνται από τον ισολογισµό της 31ης ∆εκεµβρίου 2017, τις καταστάσεις αποτελεσµάτων και 

µεταβολών καθαρής θέσης της χρήσεως που έληξε την ηµεροµηνία αυτή, καθώς και το σχετικό 

προσάρτηµα, συντάχτηκαν σύµφωνα µε όσα προβλέπονται από τον Ν.4308/2014 (Ε.Λ.Π.). 

Συνηµµένως υποβάλλουµε στη γενική συνέλευση σας τις οικονοµικές καταστάσεις της εταιρείας για την 

χρήση 1.1.2017- 31.12.2017 µε τις παρατηρήσεις µας πάνω σ’ αυτές και παρακαλούµε να τις εγκρίνετε. 

1. Γενικά 

Η εταιρεία ασχολείται µε την εκµετάλλευση ακινήτων. 

Αυτή είναι η τρίτη εταιρική χρήση  

ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΗ ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΚΑΙ ΠΡΟΟΠΤΙΚΗ ΤΗΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑΣ 

2. Εξέλιξη των εργασιών της Εταιρείας 

Σύµφωνα µε το Νόµο και το Καταστατικό, σας παρουσιάζουµε τη δραστηριότητα της εταιρείας κατά την 

τρίτη διαχειριστική περίοδο 1/1/2017-31/12/2017,  που αποκλειστικά αφιερώθηκε στην κατασκευή του 

ακινήτου της που προορίζετε για εκµετάλλευση. 

Το ακίνητο της εταιρείας δεν έχει προς το παρόν αξιοποιηθεί και ως εκ τούτου δεν έχει ακόµη έσοδα 

Τα λειτουργικά έξοδα ανήλθαν στο ποσό των ευρώ 7.896  έναντι του ποσύ των ευρώ 6.043 της 

προηγούµενης χρήσης 2016 
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3. Οικονοµική θέση της Εταιρείας 

Η πραγµατική οικονοµική κατάσταση της εταιρείας είναι ικανοποιητική και πρέπει να θεωρείται ότι 

ανταποκρίνεται στην εµφανιζόµενη εικόνα του ισολογισµού της κλειόµενης χρήσεως.  

Παρακάτω σας παρουσιάζουµε µερικούς αριθµοδείκτες για καλύτερη ενηµέρωση σας: 

 

 31/12/2017  31/12/2016  

 €  €  

α. Συντελεστής Παγιοποίησης Περιουσίας     

Πάγιο Ενεργητικό  740.225    -   

Σύνολο Ενεργητικού  871.150   84,97%   391.584   -%  

     

Κυκλοφορούν Ενεργητικό  130.925    -   

Σύνολο Ενεργητικού  871.150   15,03%   391.584   -%  

β. Συντελεστής ∆ανειακής Επιβάρυνσης     

Ίδια Κεφάλαια  783.383    -   

Σύνολο Υποχρεώσεων  87.767   892,57%   -   DIV/0%  

γ. Συντελεστής Κάλυψης πάγιου ενεργητικού     

Ίδια Κεφάλαια  783.383    -   

Πάγιο Ενεργητικό  740.225   105,83%   321.400   -%  

δ. Συντελεστής κάλυψης βραχυπρόθεσµων 

υποχρεώσεων     

Κυκλοφορούν Ενεργητικό  130.925    -   

Βραχυπρόθεσµες Υποχρεώσεις  87.767   149,17%   -   DIV/0%  

4. Προβλεπόµενη πορεία της Εταιρείας 

Η πορεία για το έτος 2018, µε βάση τους σχεδιασµούς και τις ενέργειες της διοίκησης εκτιµάται ότι θα είναι 

θετική για την εταιρεία, δεδοµένου ότι θα συνεχισθεί η κατασκευή του ακινήτου 

5. ∆ιαθέσιµο συνάλλαγµα 

Η εταιρεία δεν έχει συνάλλαγµα 

6. Ακίνητα της Εταιρείας 

Η εταιρεία έχει στην κατοχή της οικόπεδο 2920τµ στην Βάρη Αττικής, επί του οποίου γίνεται η επένδυση. 

7. Υποκαταστήµατα εταιρείας 

∆εν υπάρχουν 



N.F. PROPERTIES S.A. 

 

 

 

4 

8. Σηµαντικές ζηµίες της Εταιρείας 

∆εν συνέβησαν άλλα γεγονότα τα οποία να είναι σηµαντικά και να χρειάζεται να αναφερθούν εδώ 

9. Τοµέας έρευνας και ανάπτυξης 

Η εταιρεία δεν δραστηριοποιείται στον τοµέα αυτό 

10. Άλλα σηµαντικά γεγονότα 

∆εν υπάρχουν άλλα σηµαντικά γεγονότα που να συνέβησαν κατά τη διάρκεια της χρήσης και να πρέπει να 

αναφερθούν εδώ. 

11. Συµµετοχές 

Η εταιρεία δεν έχει συµµετοχές.  

 ΣΗΜAΝΤΙΚΑ ΓΕΓΟΝΟΤΑ ΠΟΥ ΕΧΟΥΝ ΣΥΜΒΕΙ ΜΕΤΑ ΤΟ ΧΡΟΝΙΚΟ ∆ΙΑΣΤΗΜΑ ΑΠΟ ΤΗ 

ΛΗΞΗ ΤΗΣ ΧΡΗΣΗΣ ΜΕΧΡΙ ΤΗΝ ΥΠΟΒΟΛΗ ΤΗΣ ΕΚΘΕΣΗΣ 

12. Σηµαντικές ζηµίες που, κατά το χρόνο υποβολής της εκθέσεως στη ΓΣ , υπάρχουν ή αναµένεται να 

προκύψουν 

∆εν προέκυψαν γεγονότα που έχουν επέλθει, από την χρονολογία του ισολογισµού έως και τον χρόνο 

υποβολής της έκθεσης, που να είναι ζηµιογόνα και να δηλώνουν την ανάγκη προσαρµογών των 

ενεργητικών και παθητικών στοιχείων του δηµοσιευµένου Ισολογισµού ή να απαιτούν αποκάλυψη τους στις 

χρηµατοοικονοµικές καταστάσεις της κλειόµενης χρήσης. Επίσης δεν πιθανολογούνται µελλοντικά 

γεγονότα που ενδέχεται να είναι ζηµιογόνα, ώστε να απαιτείται η αποκάλυψη τους στους µετόχους και 

στους τρίτους, προκειµένου να εκτιµήσουν σωστά τα στοιχεία των δηµοσιευµένων χρηµατοοικονοµικών 

καταστάσεων. 

13. Άλλα σηµαντικά γεγονότα µετά την ηµεροµηνία του ισολογισµού 

Από τη λήξη της κλειόµενης χρήσης 1.1. 31.12.2017 µέχρι την ηµέρα συντάξεως της παρούσας εκθέσεως 

δεν συνέβησαν άλλα σηµαντικά γεγονότα, κατά την έννοια του άρθ.43α παρ.3 α του ν.2190/1920, που θα 

έπρεπε να αναφερθούν, δεν συνέβησαν και δεν αναµένεται να συµβούν γεγονότα που µπορούν να 

προκαλέσουν σοβαρή ζηµιά στην εταιρεία και η πορεία των εργασιών της εταιρείας βαίνει οµαλά. 

 ∆ΙΑΧΕΙΡΙΣΗ ΧΡΗΜΑΤΟΟΙΚΟΝΟΜΙΚΟΥ ΚΙΝ∆ΥΝΟΥ 

14. ∆ιαχείριση χρηµατοοικονοµικών κινδύνων 

Οι δραστηριότητες της Εταιρείας την εκθέτουν σε σειρά χρηµατοοικονοµικών κινδύνων: 

Κίνδυνος αγοράς (συµπεριλαµβανοµένου συναλλαγµατικού κινδύνου, κίνδυνος εύλογης αξίας, κίνδυνος 

επιτοκίου ρευστότητας και κίνδυνος τιµών), πιστωτικός κίνδυνος και κίνδυνος ρευστότητας.  

Το πρόγραµµα διαχείρισης κινδύνου της Εταιρείας στοχεύει στο απρόβλεπτο των χρηµατοοικονοµικών 

αγορών και στοχεύει στην ελαχιστοποίηση των πιθανών αρνητικών συγκυριών στην χρηµατοοικονοµική 

απόδοση της Εταιρείας.  
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Συναλλαγµατικός κίνδυνος 

Η Εταιρεία λειτουργεί και δραστηριοποιείται στην Ελλάδα. Η έκθεση της Εταιρείας σε συναλλαγµατικό 

κίνδυνο είναι µηδενική αφού το σύνολο των συναλλαγών της είναι σε Ευρώ 

ΜΗ ΧΡΗΜΑΤΟΟΙΚΟΝΟΜΙΚΗ ΠΛΗΡΟΦΟΡΗΣΗ 

15. Στρατηγική 

Η Εταιρία δίνει ιδιαίτερη έµφαση σε θέµατα διασφάλισης της ποιότητας των προϊόντων και υπηρεσιών της 

για τη συνεχή ικανοποίηση των πελατών της. 

16. Περιβάλλον 

Η εταιρεία προσπαθεί να συµβάλλει στην εξοικονόµηση ενέργειας περιορίζοντας στο ελάχιστο την 

κατανάλωση ηλεκτρικού ρεύµατος και καυσίµου. Επίσης επιδιώκεται ο περιορισµός της µόλυνσης του 

περιβάλλοντος, ακολουθώντας µεθόδους απόρριψης και ανακύκλωσης των απορριµµάτων όσο γίνεται πιο 

φιλικές και ασφαλείς προς το περιβάλλον.  

17. Υγιεινή και ασφάλεια 

Η υγεία και η ασφάλεια σε όλες τις δραστηριότητες αποτελεί την σηµαντικότερη προτεραιότητα για την 

Εταιρία. Για το λόγο αυτό, λαµβάνονται όλα τα απαραίτητα µέτρα ασφαλείας για τους εργαζόµενους, τους 

συνεργάτες και τους επισκέπτες σε όλους τους χώρους εργασίας. 

 ΣΥΝΑΛΛΑΓΕΣ ΜΕ ΣΥΝ∆Ε∆ΕΜΕΝΑ ΜΕΡΗ 

18. Συναλλαγές µε συνδεόµενα µέρη 

∆εν υπάρχουν 

ΠΡΟΤΑΣΗ ∆ΙΑΝΟΜΗΣ ΚΕΡ∆ΩΝ 

19. Προτεινόµενη διάθεση κερδών  

Η κλειόµενη χρήση παρουσίασε ζηµιογόνο αποτέλεσµα. 

 

 
Γλυφάδα, 29 Ιουνίου 2018 

 

Ο ΠΡΟΕ∆ΡΟΣ & ∆/ΝΩΝ 

ΣΥΜΒΟΥΛΟΣ ΤΟΥ ∆.Σ ΕΝΑ ΜΕΛΟΣ 

Ο ΠΡΟΙΣΤΑΜΕΝΟΣ 

ΛΟΓΙΣΤΗΡΙΟΥ 

   

   

   

   

   

ΑΘΑΝΑΣΙΟΣ ΦΕΙ∆ΑΚΗΣ 

ΕΥΑΓΓΕΛΟΣ 

ΛΙΑΝΟΠΟΥΛΟΣ ΑΝΤΩΝΙΟΣ ΚΑΝΑΒΟΣ 



ΕΥΡΩΠΑΙΚΗ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΚΑΙ ΣΥΜΜΕΤΟΧΩΝ AE 
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Βεβαιώνεται ότι η ανωτέρω έκθεση του ∆.Σ., που αποτελείται από 4 σελίδες είναι αυτή που αναφέρεται 

στην Έκθεση Ελέγχου που χορήγησα µε ηµεροµηνία 10 Αυγούστου 2018. 

 

Αθήνα, 10 Αυγούστου 2018 

 

 

 

 

 

Παναγιώτης Κ. Παπακωνσταντίνου 

Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής 

Α.Μ. ΣΟΕΛ 16651 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Συνεργαζόµενοι Ορκωτοί Λογιστές α.ε. 
Μέλος της Crowe Horwath International 

Φωκ. Νέγρη 3, 11 257 Αθήνα 

Α.Μ. ΣΟΕΛ 125 
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Έκθεση Ανεξάρτητου Ορκωτού Ελεγκτή Λογιστή 

Προς τους Μετόχους της Ανώνυµης Εταιρείας: 

«N.F. PROPERTIES ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ ΚΑΙ ∆ΙΑΧΕΙΡΗΣΗΣ 

ΑΚΙΝΗΤΩΝ» 

 

Έκθεση Ελέγχου επί των Οικονοµικών Καταστάσεων 

Γνώµη 

Έχουµε ελέγξει τις συνηµµένες οικονοµικές καταστάσεις της Εταιρείας N.F. PROPERTIES S.A. (η 

Εταιρεία), οι οποίες αποτελούνται από τον ισολογισµό της 31
ης 

 ∆εκεµβρίου 2017, τις καταστάσεις 

αποτελεσµάτων και µεταβολών καθαρής θέσης της χρήσεως που έληξε την ηµεροµηνία αυτή, καθώς και το 

σχετικό προσάρτηµα. 

Κατά τη γνώµη µας, οι συνηµµένες οικονοµικές καταστάσεις παρουσιάζουν εύλογα, από κάθε ουσιώδη 

άποψη, την οικονοµική θέση της Εταιρείας N.F. PROPERTIES S.A. κατά την 31
η 

 ∆εκεµβρίου 2017, τη 

χρηµατοοικονοµική της επίδοση για τη χρήση που έληξε την ηµεροµηνία αυτή, σύµφωνα µε τις διατάξεις 

του Ν.4308/2014 όπως ισχύει. 

Βάση γνώµης 

∆ιενεργήσαµε τον έλεγχό µας σύµφωνα µε τα ∆ιεθνή Πρότυπα Ελέγχου (∆ΠΕ) όπως αυτά έχουν 

ενσωµατωθεί στην Ελληνική Νοµοθεσία. Οι ευθύνες µας, σύµφωνα µε τα πρότυπα αυτά περιγράφονται 

περαιτέρω στην παράγραφο της έκθεσής µας ''Ευθύνες ελεγκτή για τον έλεγχο των οικονοµικών 

καταστάσεων''. Είµαστε ανεξάρτητοι από την Εταιρεία σύµφωνα µε τον Κώδικα ∆εοντολογίας για 

Επαγγελµατίες Ελεγκτές του Συµβουλίου ∆ιεθνών Προτύπων ∆εοντολογίας Ελεγκτών, όπως αυτός έχει 

ενσωµατωθεί στην Ελληνική Νοµοθεσία και τις απαιτήσεις δεοντολογίας που σχετίζονται µε τον έλεγχο 

των οικονοµικών καταστάσεων στην Ελλάδα και έχουµε εκπληρώσει τις δεοντολογικές µας υποχρεώσεις 

σύµφωνα µε τις απαιτήσεις της ισχύουσας νοµοθεσίας και του προαναφερόµενου Κώδικα ∆εοντολογίας. 

Πιστεύουµε ότι τα ελεγκτικά τεκµήρια που έχουµε αποκτήσει είναι επαρκή και κατάλληλα να παρέχουν 

βάση για τη γνώµη µας. 

Ευθύνες της ∆ιοίκησης επί των Οικονοµικών Καταστάσεων 

Η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση και εύλογη παρουσίαση των οικονοµικών καταστάσεων 

σύµφωνα µε τις διατάξεις του Ν.4308/2014 όπως ισχύει, όπως και για εκείνες τις δικλίδες εσωτερικού 

ελέγχου που η διοίκηση καθορίζει ως απαραίτητες, ώστε να καθίσταται δυνατή η κατάρτιση των 

οικονοµικών καταστάσεων απαλλαγµένων από ουσιώδες σφάλµα, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε 

λάθος. 

Κατά την κατάρτιση των οικονοµικών καταστάσεων, η διοίκηση είναι υπεύθυνη για την αξιολόγηση της 

ικανότητας της Εταιρείας να συνεχίσει τη δραστηριότητά της, γνωστοποιώντας όπου συντρέχει τέτοια 

περίπτωση, τα θέµατα που σχετίζονται µε τη συνεχιζόµενη δραστηριότητα και τη χρήση της λογιστικής 

βάσης της συνεχιζόµενης δραστηριότητας, εκτός και εάν η διοίκηση είτε προτίθεται να ρευστοποιήσει την 

Εταιρεία ή να διακόψει τη δραστηριότητά της ή δεν έχει άλλη ρεαλιστική εναλλακτική επιλογή από το να 

προχωρήσει σ 'αυτές τις ενέργειες. 
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Ευθύνες Ελεγκτή για τον Έλεγχο των Οικονοµικών Καταστάσεων 

Οι στόχοι µας είναι να αποκτήσουµε εύλογη διασφάλιση για το κατά πόσο οι οικονοµικές καταστάσεις, στο 

σύνολο τους, είναι απαλλαγµένες από ουσιώδες σφάλµα, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος και να 

εκδώσουµε έκθεση ελεγκτή, η οποία περιλαµβάνει τη γνώµη µας. Η εύλογη διασφάλιση συνιστά 

διασφάλιση υψηλού επιπέδου, αλλά δεν είναι εγγύηση ότι ο έλεγχος που διενεργείται σύµφωνα µε τα ∆ΠΕ, 

όπως αυτά έχουν ενσωµατωθεί στην Ελληνική Νοµοθεσία, θα εντοπίζει πάντα ένα ουσιώδες σφάλµα, όταν 

αυτό υπάρχει. Σφάλµατα δύναται να προκύψουν από απάτη ή από λάθος και θεωρούνται ουσιώδη όταν, 

µεµονωµένα ή αθροιστικά, θα µπορούσε εύλογα να αναµένεται ότι θα επηρέαζαν τις οικονοµικές αποφάσεις 

των χρηστών, που λαµβάνονται µε βάση αυτές τις οικονοµικές καταστάσεις.  

Ως καθήκον του ελέγχου, σύµφωνα µε τα ∆ΠΕ όπως αυτά έχουν ενσωµατωθεί στην Ελληνική Νοµοθεσία, 

ασκούµε επαγγελµατική κρίση και διατηρούµε επαγγελµατικό σκεπτικισµό καθ' όλη τη διάρκεια του 

ελέγχου. Επίσης: 

• Εντοπίζουµε και αξιολογούµε τους κινδύνους ουσιώδους σφάλµατος στις οικονοµικές καταστάσεις, 

που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος, σχεδιάζοντας και διενεργώντας ελεγκτικές διαδικασίες 

που ανταποκρίνονται στους κινδύνους αυτούς και αποκτούµε ελεγκτικά τεκµήρια που είναι επαρκή 

και κατάλληλα για να παρέχουν βάση για την γνώµη µας. Ο κίνδυνος µη εντοπισµού ουσιώδους 

σφάλµατος που οφείλεται σε απάτη είναι υψηλότερος από αυτόν που οφείλεται σε λάθος, καθώς η 

απάτη µπορεί να εµπεριέχει συµπαιγνία, πλαστογραφία, εσκεµµένες παραλείψεις, ψευδείς 

διαβεβαιώσεις ή παράκαµψη των δικλίδων εσωτερικού ελέγχου. 

• Κατανοούµε τις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου που σχετίζονται µε τον έλεγχο, µε σκοπό το 

σχεδιασµό ελεγκτικών διαδικασιών κατάλληλων για τις περιστάσεις, αλλά όχι µε σκοπό την 

διατύπωση γνώµης επί της αποτελεσµατικότητας των δικλίδων εσωτερικού ελέγχου της Εταιρείας. 

• Αξιολογούµε την καταλληλότητα των λογιστικών αρχών και µεθόδων που χρησιµοποιήθηκαν και το 

εύλογο των λογιστικών εκτιµήσεων και των σχετικών γνωστοποιήσεων που έγιναν από τη ∆ιοίκηση. 

• Αποφαινόµαστε για την καταλληλότητα της χρήσης από τη διοίκηση της λογιστικής βάσης της 

συνεχιζόµενης δραστηριότητας και µε βάση τα ελεγκτικά τεκµήρια που αποκτήθηκαν για το εάν 

υπάρχει ουσιώδης αβεβαιότητα σχετικά µε γεγονότα ή συνθήκες που µπορεί να υποδηλώνουν 

ουσιώδη αβεβαιότητα ως προς την ικανότητα της Εταιρείας να συνεχίσει τη δραστηριότητά της. Εάν 

συµπεράνουµε ότι υφίσταται ουσιώδης αβεβαιότητα, είµαστε υποχρεωµένοι στην έκθεση ελεγκτή 

να επιστήσουµε την προσοχή στις σχετικές γνωστοποιήσεις των οικονοµικών καταστάσεων ή εάν 

αυτές οι γνωστοποιήσεις είναι ανεπαρκείς να διαφοροποιήσουµε τη γνώµη µας. Τα συµπεράσµατά 

µας βασίζονται σε ελεγκτικά τεκµήρια που αποκτώνται µέχρι την ηµεροµηνία της έκθεσης ελεγκτή. 

Ωστόσο, µελλοντικά γεγονότα ή συνθήκες ενδέχεται να έχουν ως αποτέλεσµα η Εταιρεία να παύσει 

να λειτουργεί ως συνεχιζόµενη δραστηριότητα. 

• Αξιολογούµε τη συνολική παρουσίαση, τη δοµή και το περιεχόµενο των οικονοµικών καταστάσεων, 

συµπεριλαµβανοµένων των γνωστοποιήσεων, καθώς και το κατά πόσο οι οικονοµικές καταστάσεις 

απεικονίζουν τις υποκείµενες συναλλαγές και τα γεγονότα µε τρόπο που επιτυγχάνεται η εύλογη 

παρουσίαση. 
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Μεταξύ άλλων θεµάτων, κοινοποιούµε στους υπεύθυνους για τη διακυβέρνηση, το σχεδιαζόµενο εύρος και 

το χρονοδιάγραµµα του ελέγχου, καθώς και σηµαντικά ευρήµατα του ελέγχου, συµπεριλαµβανοµένων 

όποιων σηµαντικών ελλείψεων στις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου εντοπίζουµε κατά τη διάρκεια του 

ελέγχου µας. 

Έκθεση επί Άλλων Νοµικών και Κανονιστικών Απαιτήσεων 

Λαµβάνοντας υπόψη ότι η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση της Έκθεσης ∆ιαχείρισης του 

∆ιοικητικού Συµβουλίου, κατ' εφαρµογή των διατάξεων της παραγράφου 5 του άρθρου 2  (µέρος Β) του Ν. 

4336/2015, σηµειώνουµε ότι: 

α) Κατά τη γνώµη µας η Έκθεση ∆ιαχείρισης του ∆ιοικητικού Συµβουλίου έχει καταρτισθεί σύµφωνα µε τις 

ισχύουσες νοµικές απαιτήσεις του άρθρου 43α του Κωδ. Ν. 2190/1920 και το περιεχόµενο αυτής 

αντιστοιχεί µε τις συνηµµένες οικονοµικές καταστάσεις της χρήσης που έληξε την 31 ∆εκεµβρίου 2017. 

β) Με βάση τη γνώση που αποκτήσαµε κατά το έλεγχό µας, για την Εταιρεία N.F. PROPERTIES S.A. και 

το περιβάλλον της, δεν έχουµε εντοπίσει ουσιώδεις ανακρίβειες στην Έκθεση ∆ιαχείρισης του 

∆ιοικητικού της Συµβουλίου. 

Αθήνα, 10 Αυγούστου 2018 

 

 

 

 

 

Παναγιώτης Κ. Παπακωνσταντίνου 

Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής 

Α.Μ. ΣΟΕΛ 16651 

 

 

 

 

 

 

 

Συνεργαζόµενοι Ορκωτοί Λογιστές α.ε. 
Μέλος της Crowe Horwath International 

Φωκ. Νέγρη 3, 11 257 Αθήνα 

Α.Μ. ΣΟΕΛ 125 
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ΙΣΟΛΟΓΙΣΜΟΣ της 31/12/2017 

ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ Σηµ. 31/12/2017 31/12/2016 

  € € 

Μη κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία    

Ενσώµατα πάγια    

Επενδυτικά ακίνητα 6.1  740.025   321.200  

Σύνολο   740.025   321.200  

    

Χρηµατοοικονοµικά περιουσιακά στοιχεία    

Λοιπά 7.1  200   200  

Σύνολο   200   200  

Σύνολο µη κυκλοφορούντων περιουσιακών στοιχείων   740.225   321.400  

    

Κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία    

    

Χρηµατοοικονοµικά στοιχεία και προκαταβολές    

Ταµειακά διαθέσιµα και ισοδύναµα 7.1.1  130.925   70.184  

Σύνολο   130.925   70.184  

    

Σύνολο κυκλοφορούντων περιουσιακών στοιχείων   130.925   70.184  

    

Σύνολο Ενεργητικού   871.150   391.584  



N.F. PROPERTIES S.A. 

 

 

 

ΠΑΘΗΤΙΚΟ Σηµ. 31/12/2017 31/12/2016 

  € € 

Καθαρή θέση    

Καταβληµένα κεφάλαια    

Κεφάλαιο 8  440.000   400.000  

Υπέρ το άρτιο 8  360.000   -  

Σύνολο   800.000   400.000  

    

Αποθεµατικά και αποτελέσµατα εις νέο    

Αποτελέσµατα εις νέο   (16.617)   (8.416)  

Σύνολο   (16.617)   (8.416)  

Σύνολο καθαρής θέσης   783.383   391.584  

    

Υποχρεώσεις    

    

Βραχυπρόθεσµες υποχρεώσεις    

Εµπορικές υποχρεώσεις 9.1.1  87.753   -  

Λοιποί φόροι και τέλη   14   -  

Σύνολο   87.767   -  

    

Σύνολο υποχρεώσεων   87.767   -  

    

Σύνολο καθαρής θέσης, προβλέψεων και υποχρεώσεων   871.150   391.584  
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ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΑΠΟΤΕΛΕΣΜΑΤΩΝ κατά ΛΕΙΤΟΥΡΓΙΑ  

 

 Σηµ. 31/12/2017 31/12/2016 

  € € 

    

    

Έξοδα διοίκησης   (7.896)   (6.035)  

Αποτέλεσµα προ τόκων και φόρων   (7.896)   (6.035)  

    

Χρεωστικοί τόκοι και συναφή έξοδα   (304)   (8)  

Αποτέλεσµα προ φόρων   (8.200)   (6.043)  

Αποτέλεσµα περιόδου µετά από φόρους   (8.200)   (6.043)  



N.F. PROPERTIES S.A. 

 

 
 

 

ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΜΕΤΑΒΟΛΩΝ ΚΑΘΑΡΗΣ ΘΕΣΕΩΣ  

 

 

Σηµ. Κεφάλαιο 

Υπέρ το 

άρτιο 

Υπόλοιπο 

Αποτελεσµάτων 

Εις Νέο 

Συνολικά ίδια 

κεφάλαια 

  € € € € 

Υπόλοιπα 1/1/2016   -   -   (2.373)   (2.373)  

Μεταβολές στοιχείων στην περίοδο   400.000   -   -   400.000  

Αποτελέσµατα περιόδου   -   -   (6.043)   (6.043)  

Υπόλοιπο Ιδίων Κεφαλαίων της 31/12/2016   400.000   -   (8.416)   391.584  

Υπόλοιπο 1/1/2017   400.000   -   (8.417)   391.583  

Αύξηση µετοχικού κεφαλαίου   40.000   360.000   -   400.000  

Αποτελέσµατα περιόδου   -   -   (8.200)   (8.200)  

Υπόλοιπο Ιδίων Κεφαλαίων της 31/12/2017   440.000   360.000   (16.617)   783.383  



N.F. PROPERTIES S.A. 
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Προσάρτηµα (σηµειώσεις) επί των χρηµατοοικονοµικών καταστάσεων 

της 

31ης ∆εκεµβρίου 2017 

(Σύµφωνα µε όσα προβλέπονται στο άρθρο 29 του Ν.4308/2014) 

1. Πληροφορίες σχετικές µε την Εταιρεία  

α)  Επωνυµία: N.F. PROPERTIES ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ ΚΑΙ ∆ΙΑΧΕΙΡΗΣΗΣ 

ΑΚΙΝΗΤΩΝ 

β)  Νοµικός τύπος: Ανώνυµη εταιρεία. 

γ)  Περίοδος αναφοράς: 1/1/2017 - 31/12/2017 

δ)  ∆ιεύθυνση της έδρας: Λεωφ. Βουλιαγµένης 128, Γλυφάδα Αττικής. 

ε)  ΓΕ.ΜΗ.: 137222001000. 

στ)  Η διοίκηση εκτιµά ότι η παραδοχή της συνεχιζόµενης δραστηριότητας είναι ενδεδειγµένη για την 

κατάρτιση των χρηµατοοικονοµικών καταστάσεων. 

ζ)  Η Εταιρεία ανήκει στην κατηγορία πολύ µικρή οντότητα. 

η)  Η διοίκηση δηλώνει ότι οι οικονοµικές καταστάσεις έχουν καταρτιστεί σε πλήρη συµφωνία µε τον 

παρόντα νόµο. 

θ)  Τα ποσά των χρηµατοοικονοµικών καταστάσεων εκφράζονται σε ευρώ, που αποτελεί το λειτουργικό 

νόµισµα της Εταιρείας. 

ι)  Τα ποσά  έχουν στρογγυλοποιηθεί εκτός αν αναφέρεται διαφορετικά. 

2. Παράγοντες που θέτουν σε κίνδυνο την προοπτική της Εταιρείας ως συνεχιζόµενης δραστηριότητας  

Η Εταιρεία διενήργησε σχετική αξιολόγηση και δεν εντόπισε παράγοντες που θέτουν σε κίνδυνο την 

προοπτική της ως συνεχιζόµενη δραστηριότητα. 

3. Λογιστικές αρχές και µέθοδοι  

Η σύνταξη των οικονοµικών καταστάσεων προϋποθέτει την άσκηση κρίσης και την διενέργεια εκτιµήσεων 

από την διοίκηση, τα οποία επηρεάζουν την εφαρµογή των λογιστικών πολιτικών, τα αναγνωριζόµενα ποσά 

των εσόδων, εξόδων, περιουσιακών στοιχείων, υποχρεώσεων και γνωστοποιήσεων. Αυτές οι εκτιµήσεις και 

παραδοχές βασίζονται στην εµπειρία του παρελθόντος και σε λοιπούς παράγοντες που θεωρείται ότι είναι 

εύλογα για τις περιστάσεις. Τα πραγµατικά γεγονότα όµως, µπορεί να διαφέρουν από αυτές τις εκτιµήσεις. 

Οι εκτιµήσεις και οι σχετικές παραδοχές επανεκτιµούνται σε συνεχή βάση. 

Οι λογιστικές εκτιµήσεις γίνονται κυρίως για τον υπολογισµό των αποσβέσεων των παγίων, τις συµµετοχές, 

την αποµείωση των απαιτήσεων, τις προβλέψεις και την εκτίµηση της εύλογης αξίας εφόσον επιλέγεται η 

εφαρµογή της. 
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3. Λογιστικές αρχές και µέθοδοι (συνέχεια) 

 

15 

3.1 Ακολουθούµενες λογιστικές αρχές και µέθοδοι  

Η Εταιρεία για τα επιµέρους στοιχεία των χρηµατοοικονοµικών καταστάσεων εφαρµόζει τις ακόλουθες 

λογιστικές αρχές και µεθόδους, στα πλαίσια της βασικής αρχής του δουλευµένου. 

3.1.1. Ενσώµατα πάγια περιουσιακά στοιχεία  

α) Αρχική καταχώριση 

Τα ενσώµατα πάγια περιουσιακά στοιχεία καταχωρίζονται αρχικά στο κόστος κτήσεως, το οποίο 

περιλαµβάνει κάθε δαπάνη που απαιτείται για να έλθει το στοιχείο στην παρούσα κατάσταση ή θέση ή 

επιδιωκόµενη χρήση. 

Ειδικότερα το κόστος των ιδιοπαραγόµενων πάγιων στοιχείων, συµπεριλαµβανοµένων των βιολογικών, 

περιλαµβάνει το κόστος πρώτων υλών, αναλώσιµων υλικών, εργασίας και άλλο κόστος που σχετίζεται 

άµεσα µε το εν λόγω πάγιο στοιχείο. Επιπλέον περιλαµβάνει µια εύλογη αναλογία σταθερών και 

µεταβλητών εξόδων που σχετίζονται έµµεσα µε το ιδιοπαραγόµενο πάγιο στοιχείο, στο βαθµό που τα ποσά 

αυτά αναφέρονται στην περίοδο κατασκευής ή παραγωγής. Η Εταιρεία επιβαρύνει το κόστος των 

ιδιοπαραγόµενων πάγιων στοιχείων µακράς περιόδου κατασκευής ή παραγωγής µε τόκους εντόκων 

υποχρεώσεων κατά το µέρος που αναλογούν σε αυτό. 

β) Μεταγενέστερη αποτίµηση 

Μεταγενέστερα της αρχικής καταχωρίσεως πάγια περιουσιακά στοιχεία αποτιµούνται στο αποσβέσιµο 

κόστος (αρχικό κόστος κτήσεως, πλέον κάθε µεταγενέστερη δαπάνη που πληροί τον ορισµό του 

περιουσιακού στοιχείου, µείον σωρευµένες αποσβέσεις και ζηµίες αποµειώσεως). 

Οι αποσβέσεις των ενσωµάτων παγίων υπολογίζονται µε την σταθερή µέθοδο µέσα στην ωφέλιµη ζωή τους, 

η οποία εκτιµήθηκε ως ακολούθως: 

⇒ Κτίρια και τεχνικά έργα: 25 έτη. 

⇒ Μηχανήµατα - Τεχνικές εγκαταστάσεις και λοιπός µηχανολογικός εξοπλισµός 10 έτη. 

⇒ Μεταφορικά µέσα επιβατικά 6 έτη 

⇒ Μεταφορικά µέσα φορτηγά κ.λπ. 8 έτη. 

⇒ Έπιπλα και εξοπλισµός γραφείων 10 έτη,  

⇒ Ηλεκτρονικοί υπολογιστές 5 έτη  

Ζηµία αποµειώσεως καταχωρίζεται όταν εκτιµάται ότι η λογιστική αξία του στοιχείου έχει υπερβεί την 

ανακτήσιµη αξία του. 
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Οι λογιστικές αξίες των πάγιων περιουσιακών στοιχείων της Εταιρείας ελέγχονται για αποµείωση όταν 

υπάρχουν ενδείξεις ότι οι λογιστικές αξίες τους είναι µεγαλύτερες από τις ανακτήσιµες. Στην περίπτωση 

αυτή υπολογίζεται η ανακτήσιµη αξία των πάγιων περιουσιακών στοιχείων και αν οι λογιστικές αξίες 

υπερβαίνουν την εκτιµώµενη ανακτήσιµη αξία, η σχετική διαφορά καταχωρίζεται ως ζηµία αποµείωσης 

στην κατάσταση αποτελεσµάτων. Το ανακτήσιµο ποσό των περιουσιακών στοιχείων είναι το µεγαλύτερο 

µεταξύ της εύλογης αξίας (µείον τα απαιτούµενα για την πώληση έξοδα) και της αξίας χρήσεως αυτών. 

Για την εκτίµηση της αξίας χρήσεως, οι εκτιµώµενες µελλοντικές ταµειακές ροές προεξοφλούνται στην 

παρούσα αξία τους µε την χρήση ενός προ φόρου προεξοφλητικού επιτοκίου ποσοστού 14%, το οποίο 

αντανακλά τις τρέχουσες εκτιµήσεις της αγοράς για την διαχρονική αξία του χρήµατος και για τους 

κινδύνους που σχετίζονται µε αυτά τα περιουσιακά στοιχεία.  

γ) ∆ιαγραφή 

Τα ενσώµατα πάγια στοιχεία διαγράφονται κατά την πώλησή τους ή αν η Εταιρεία δεν αναµένει µελλοντικά 

οικονοµικά οφέλη από τη χρησιµοποίησή τους ή την πώλησή τους. 

3.1.2. Άυλα πάγια περιουσιακά στοιχεία   

Τα άυλα πάγια περιουσιακά στοιχεία περιλαµβάνουν άδειες – παραχωρήσεις - δικαιώµατα, λογισµικά 

προγράµµατα, εµπορικές επωνυµίες και εµπορικά σήµατα. 

Η αξία των αδειών – παραχωρήσεων - δικαιωµάτων περιλαµβάνει το κόστος κτήσεως των εν λόγω 

στοιχείων, καθώς και κάθε δαπάνη που έχει µεταγενέστερα πραγµατοποιηθεί για την επέκταση της 

διάρκειας της ισχύος τους, µειωµένη κατά το ποσό των σωρευµένων αποσβέσεων και αποµειώσεων της 

αξίας τους. 

Η αξία των λογισµικών προγραµµάτων περιλαµβάνει το κόστος αγοράς λογισµικών προγραµµάτων καθώς 

και κάθε δαπάνη που έχει πραγµατοποιηθεί προκειµένου αυτά να τεθούν σε καθεστώς λειτουργίας, 

µειωµένη κατά το ποσό των σωρευµένων αποσβέσεων και τυχόν αποµειώσεων της αξίας τους. Σηµαντικές 

µεταγενέστερες δαπάνες κεφαλαιοποιούνται στα λογισµικά προγράµµατα όταν προσαυξάνουν την απόδοση 

τους πέραν των αρχικών προδιαγραφών.  

Η απόσβεση των αδειών – παραχωρήσεων - δικαιωµάτων λογίζεται βάσει της σταθερής µεθόδου 

αποσβέσεως εντός της περιόδου ισχύος τους. Η απόσβεση των λογισµικών προγραµµάτων λογίζεται βάσει 

της σταθερής µεθόδου αποσβέσεως σε 5 έτη.  

Τα εµπορικά σήµατα δεν αποσβένονται καθώς θεωρείται ότι δεν έχουν ορισµένη διάρκεια ωφέλιµης ζωής, 

υπόκεινται όµως σε ετήσιο έλεγχο αποµειώσεως της αξίας τους 

Η απόσβεση όλων των ανωτέρω στοιχείων περιλαµβάνεται στην κατάσταση αποτελεσµάτων. 
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3.1.3 Αποµείωση ενσώµατων και ασώµατων ακινητοποιήσεων  

Τα πάγια περιουσιακά στοιχεία που επιµετρώνται στο κόστος ή στο αποσβέσιµο κόστος υπόκεινται σε 

έλεγχο αποµείωσης της αξίας τους, όταν υπάρχουν σχετικές ενδείξεις. Ζηµίες αποµείωσης προκύπτουν όταν 

η ανακτήσιµη αξία ενός παγίου καταστεί µικρότερη από τη λογιστική του αξία. Η αναγνώριση της ζηµίας 

αποµείωσης γίνεται όταν εκτιµάται ότι η αποµείωση είναι µόνιµου χαρακτήρα.  

Ενδείξεις αποµείωσης, µεταξύ άλλων, αποτελούν: 

α)  η µείωση της αξίας ενός στοιχείου πέραν του ποσού που θα αναµενόταν ως αποτέλεσµα του χρόνου ή 

της κανονικής χρήσης του, 

β)  δυσµενείς µεταβολές στο τεχνολογικό, οικονοµικό και νοµικό περιβάλλον της Εταιρείας, 

γ)  η αύξηση των επιτοκίων της αγοράς ή άλλων ποσοστών αποδόσεων µιας επένδυσης που είναι πιθανόν 

να οδηγήσει σε σηµαντική µείωση της ανακτήσιµης αξίας του στοιχείου και  

δ)  απαξίωση ή φυσική βλάβη ενός στοιχείου. 

Οι ζηµίες αποµείωσης αναγνωρίζονται στα αποτελέσµατα ως έξοδο. 

Οι ζηµίες αποµείωσης αναστρέφονται στα αποτελέσµατα, όταν οι συνθήκες που τις προκάλεσαν παύουν να 

υφίστανται.  

Ειδικά, η αποµείωση υπεραξίας δεν αναστρέφεται. 

Η λογιστική αξία ενός παγίου µετά την αναστροφή της ζηµίας αποµείωσης δεν µπορεί να υπερβεί τη 

λογιστική αξία που θα είχε το πάγιο εάν δεν είχε αναγνωριστεί η ζηµία αποµείωσης. 

Παύση αναγνώρισης παγίων:  

Ένα πάγιο στοιχείο παύει να αναγνωρίζεται στον ισολογισµό όταν το στοιχείο αυτό διατίθεται ή όταν δεν 

αναµένονται πλέον µελλοντικά οικονοµικά οφέλη από τη χρήση ή τη διάθεσή του. 

Το κέρδος ή ζηµία που προκύπτει από την παύση αναγνώρισης παγίου στοιχείου προσδιορίζεται ως η 

διαφορά µεταξύ του καθαρού προϊόντος της διάθεσης, αν υπάρχει, και της λογιστικής αξίας του στοιχείου. 

Το κέρδος ή η ζηµία από την παύση αναγνώρισης παγίου στοιχείου περιλαµβάνεται στην κατάσταση 

αποτελεσµάτων στο χρόνο που το στοιχείο παύει να αναγνωρίζεται. 
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3.1.4. Χρηµατοοικονοµικά περιουσιακά στοιχεία  

3.1.4.1. Συµµετοχές 

Οι συµµετοχές παρακολουθούνται στο κόστος κτήσεως υποκείµενες σε έλεγχο αποµειώσεως της αξίας τους 

όταν υπάρχουν ενδείξεις ή γεγονότα που υποδεικνύουν ότι η λογιστική αξία τους ενδέχεται να µην είναι 

ανακτήσιµη. Ζηµίες αποµειώσεως καταχωρίζονται όταν η λογιστική αξία των συµµετοχών υπερβαίνει την 

ανακτήσιµη αξία τους. Ως ανακτήσιµη αξία θεωρείται η αξία χρήσεως που είναι η παρούσα αξία των 

αναµενόµενων µελλοντικών χρηµατοροών από την συµµετοχή, στην επόµενη πενταετία και της 

υπολειµµατικής της αξίας στο τέλος της πενταετίας. 

3.1.4.2. Λοιπά χρηµατοοικονοµικά περιουσιακά στοιχεία 

α) Αρχική καταχώριση 

Όλα τα χρηµατοοικονοµικά περιουσιακά στοιχεία καταχωρίζονται αρχικά στο κόστος κτήσεως, δηλαδή στο 

κόστος που απαιτήθηκε για την απόκτηση τους. Το κόστος κτήσεως περιλαµβάνει το σύνολο των 

ταµειακών διαθεσίµων (ή ταµειακών ισοδύναµων) ή την εύλογη αξία άλλου ανταλλάγµατος που διατέθηκε 

για την απόκτηση, πλέον δαπάνες αγοράς. 

β) Μεταγενέστερη αποτίµηση 

Μεταγενέστερα της αρχικής καταχωρίσεως, τα χρηµατοοικονοµικά περιουσιακά στοιχεία αποτιµούνται στο 

κόστος κτήσεώς τους (ονοµαστικά ποσά) µείον τυχόν ζηµίες αποµειώσεως, εκτός από τα έντοκα 

χρηµατοοικονοµικά περιουσιακά στοιχεία, τα οποία, όταν τα ποσά, ο χρόνος λήξεώς τους ή το επιτόκιο 

είναι σηµαντικά, αποτιµούνται στο αποσβέσιµο κόστος µε τη µέθοδο του πραγµατικού επιτοκίου. 

Ζηµία αποµειώσεως προκύπτει όταν η λογιστική αξία του στοιχείου είναι µεγαλύτερη από το ποσό που η 

οντότητα εκτιµά ότι θα ανακτήσει από το στοιχείο αυτό. 

Το ποσό που η οντότητα εκτιµά ότι θα ανακτήσει από ένα χρηµατοοικονοµικό περιουσιακό στοιχείο είναι 

το µεγαλύτερο από: 

⇒ Την παρούσα αξία του ποσού που εκτιµάται ότι θα ληφθεί από το περιουσιακό στοιχείο, 

υπολογιζόµενη µε τη χρήση του αρχικού πραγµατικού επιτοκίου. 

⇒ Την εύλογη αξία του στοιχείου, µειωµένη µε το απαιτούµενο κόστος πωλήσεως. 

Οι ζηµίες αποµειώσεως καταχωρίζονται στην κατάσταση αποτελεσµάτων και αναστρέφονται ως κέρδη σε 

αυτή, όταν οι συνθήκες που τις προκάλεσαν πάψουν να υφίστανται. Αναστροφή γίνεται µέχρι της αξίας που 

θα είχε το στοιχείο, εάν δεν είχε καταχωριστεί ζηµία αποµειώσεως. 

Τα δάνεια και οι απαιτήσεις που εκφράζονται σε ξένο νόµισµα αποτιµούνται µε την ισοτιµία του ξένου 

νοµίσµατος κατά την ηµεροµηνία του ισολογισµού. Οι σχετικές συναλλαγµατικές διαφορές καταχωρίζονται 

στα αποτελέσµατα. 
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γ) ∆ιαγραφή 

Ένα χρηµατοοικονοµικό περιουσιακό στοιχείο διαγράφεται όταν και µόνον όταν εκπνεύσουν τα συµβατικά 

δικαιώµατα επί των ταµιακών ροών του στοιχείου ή µεταβιβαστούν ουσιαστικά όλοι οι κίνδυνοι και τα 

οφέλη που προκύπτουν από την κυριότητα του στοιχείου αυτού. 

3.1.5. Φορολογία  

3.1.5.1. Τρέχων φόρος 

Ο τρέχων φόρος εισοδήµατος περιλαµβάνει: 

⇒ Τον φόρο εισοδήµατος που προκύπτει µε βάση τις διατάξεις της εκάστοτε ισχύουσας φορολογικής 

νοµοθεσίας. 

⇒ Τον φόρο εισοδήµατος και τις προσαυξήσεις που προκύπτουν από τον φορολογικό έλεγχο. 

Η Εταιρεία, για τις διαφορές φορολογικού ελέγχου ανέλεγκτων χρήσεων, σχηµατίζει σχετική 

πρόβλεψη, οπότε όταν αυτές βεβαιώνονται από τις φορολογικές αρχές και γίνονται αποδεκτές από 

την Εταιρεία µεταφέρονται σε µείωση της σχηµατισµένης προβλέψεως. Τυχόν διαφορά 

καταχωρίζεται στην κατάσταση αποτελεσµάτων χρήσεως. 

3.1.5.2. Αναβαλλόµενοι φόροι 

Αναβαλλόµενοι φόροι προκύπτουν όταν υπάρχουν προσωρινές (αναστρέψιµες) διαφορές µεταξύ λογιστικής 

αξίας και φορολογικής βάσεως στοιχείων του ισολογισµού. 

Η Εταιρεία δεν έχει επιλέξει την καταχώριση αναβαλλόµενων φόρων. 

3.1.6. Αποθέµατα  

α) Αρχική καταχώριση 

Τα αποθέµατα καταχωρίζονται αρχικά στο κόστος κτήσεως, το οποίο περιλαµβάνει κάθε δαπάνη που 

απαιτείται για να έλθει κάθε στοιχείο των αποθεµάτων στην παρούσα κατάσταση ή θέση ή επιδιωκόµενη 

χρήση. 
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Ειδικότερα το κόστος των ιδιοπαραγόµενων αποθεµάτων, συµπεριλαµβανοµένων των βιολογικών, 

περιλαµβάνει το κόστος πρώτων υλών, αναλώσιµων υλικών, εργασίας και άλλο κόστος που σχετίζεται 

άµεσα µε τα εν λόγω στοιχεία. Επιπλέον περιλαµβάνει µια εύλογη αναλογία σταθερών και µεταβλητών 

εξόδων που σχετίζονται έµµεσα µε το ιδιοπαραγόµενο στοιχείο, στο βαθµό που τα ποσά αυτά αναφέρονται 

στην περίοδο παραγωγής. Η Εταιρεία επιβαρύνει το κόστος των ιδιοπαραγόµενων αποθεµάτων µακράς 

περιόδου παραγωγής ή ωριµάνσεως µε τόκους εντόκων υποχρεώσεων κατά το µέρος που αναλογούν σε 

αυτά. 

β) Μεταγενέστερη αποτίµηση 

Μεταγενέστερα της αρχικής καταχωρίσεως, τα αποθέµατα αποτιµούνται στην κατ' είδος χαµηλότερη τιµή 

µεταξύ του κόστους κτήσεως και της καθαρής ρευστοποιήσιµης αξίας τους.Το κόστος κτήσεως 

προσδιορίζεται µε τη µέθοδο Μέσης Ετήσιας Σταθµικής Τιµής. Στην περίπτωση αποτιµήσεως στην καθαρή 

ρευστοποιήσιµη αξία, η ζηµία αποµειώσεως καταχωρίζεται ως κόστος πωληθέντων, εκτός αν είναι 

σηµαντική, οπότε ενσωµατώνεται στο κονδύλι «αποµειώσεις περιουσιακών στοιχείων». 

3.1.7. Προκαταβολές και λοιπά µη χρηµατοοικονοµικά περιουσιακά στοιχεία  

Οι προκαταβολές δαπανών καταχωρίζονται αρχικά στο κόστος κτήσεως (καταβαλλόµενα ποσά) και 

αποτιµούνται µεταγενέστερα στο αρχικό κόστος κτήσεως, µείον τα χρησιµοποιηθέντα ποσά βάσει της 

αρχής του δουλευµένου και τυχόν ζηµίες αποµειώσεως. Η αποµείωση των προκαταβολών δαπανών 

αναφέρεται στην περίπτωση στην οποία ο λήπτης του σχετικού ποσού δεν είναι σε θέση ούτε να 

εκπληρώσει την δέσµευση που ανέλαβε ούτε να επιστρέψει το υπόλοιπο του ποσού. 

Τα λοιπά µη χρηµατοοικονοµικά περιουσιακά στοιχεία καταχωρίζονται αρχικά στο κόστος κτήσεως και 

αποτιµούνται µεταγενέστερα στη χαµηλότερη αξία µεταξύ κόστους κτήσεως και ανακτήσιµης αξίας, 

δηλαδή του ποσού που αναµένεται να ληφθεί. 

3.1.8. Χρηµατοοικονοµικές υποχρεώσεις  

α) Αρχική καταχώριση και µεταγενέστερη αποτίµηση 

Οι χρηµατοοικονοµικές υποχρεώσεις, τόσο κατά την αρχική καταχώριση, όσο και µεταγενέστερα, 

αποτιµούνται στα ονοµαστικά ποσά τους, εκτός από τις µακροπρόθεσµης λήξεως, οι οποίες αποτιµούνται 

στο αποσβέσιµο κόστος µε τη µέθοδο του πραγµατικού επιτοκίου (ή µε τη σταθερή µέθοδο). Οι 

χρηµατοοικονοµικές υποχρεώσεις που εκφράζονται σε ξένο νόµισµα αποτιµούνται µε την ισοτιµία του 

ξένου νοµίσµατος κατά την ηµεροµηνία του ισολογισµού. Οι σχετικές συναλλαγµατικές διαφορές 

καταχωρίζονται στα αποτελέσµατα. 

β) ∆ιαγραφή 

Μια χρηµατοοικονοµική υποχρέωση διαγράφεται όταν και µόνον όταν η συµβατική δέσµευση 

εκπληρώνεται, ακυρώνεται ή εκπνέει, δηλαδή όταν η συµβατική δέσµευση που την δηµιούργησε δεν 

υφίσταται πλέον.  
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3.1.9. Μη χρηµατοοικονοµικές υποχρεώσεις  

α) Αρχική καταχώριση και µεταγενέστερη αποτίµηση 

Οι µη χρηµατοοικονοµικές υποχρεώσεις καταχωρίζονται αρχικά και αποτιµούνται µεταγενέστερα στο 

ονοµαστικό ποσό που αναµένεται να απαιτηθεί για το διακανονισµό τους. ∆ιαφορές που προκύπτουν είτε 

κατά την επανεκτίµησή είτε κατά το διακανονισµό των µη χρηµατοοικονοµικών υποχρεώσεων 

καταχωρίζονται ως κέρδη ή ζηµίες της περιόδου στην οποία προκύπτουν. 

β) ∆ιαγραφή 

Μια µη χρηµατοοικονοµική υποχρέωση διαγράφεται όταν και µόνον όταν η συµβατική δέσµευση 

εκπληρώνεται, ακυρώνεται ή εκπνέει, δηλαδή όταν η συµβατική δέσµευση που την δηµιούργησε δεν 

υφίσταται πλέον. 

3.1.10. Προβλέψεις  

Οι προβλέψεις καταχωρίζονται αρχικά και αποτιµούνται µεταγενέστερα στο ονοµαστικό ποσό που 

αναµένεται να απαιτηθεί για το διακανονισµό τους, εκτός αν η αποτίµηση στην παρούσα αξία του ποσού 

που αναµένεται να απαιτηθεί για το διακανονισµό τους έχει σηµαντική επίδραση στα ποσά των 

χρηµατοοικονοµικών καταστάσεων. 

Ειδικότερα, οι προβλέψεις για παροχές σε εργαζοµένους µετά την έξοδο από την υπηρεσία, που προκύπτουν 

από προγράµµατα καθορισµένων παροχών, καταχωρίζονται και αποτιµούνται στα προκύπτοντα από τη 

νοµοθεσία ονοµαστικά ποσά κατά την ηµεροµηνία του ισολογισµού. 

3.1.11. Κρατικές επιχορηγήσεις  

Οι κρατικές επιχορηγήσεις που λαµβάνονται για απόκτηση πάγιων στοιχείων καταχωρίζονται ως 

αναβαλλόµενα έσοδα (έσοδα επόµενων περιόδων) και µεταφέρονται τµηµατικά στα αποτελέσµατα ως 

έσοδα κατ' αναλογία των αποσβέσεων των πάγιων στοιχείων για τα οποία ελήφθησαν, ενώ αυτές που 

λαµβάνονται για κάλυψη εξόδων καταχωρίζονται στα αποτελέσµατα ως έσοδα στην ίδια περίοδο που 

καταχωρίζονται και τα αντίστοιχα έξοδα. 

3.1.12. Έσοδα και έξοδα  

Η Εταιρεία καταχωρίζει τα έσοδα και τα έξοδα, όταν αυτά καθίστανται δουλευµένα. 

Ειδικότερα: 

⇒ Τα έσοδα από πώληση αγαθών καταχωρίζονται εντός της περιόδου στην οποία καθίστανται 

δουλευµένα και εφόσον πληρούνται όλες οι παρακάτω προϋποθέσεις: 

√ Μεταβιβάζονται στον αγοραστή οι ουσιαστικοί κίνδυνοι και τα οφέλη που συνδέονται µε 

την κυριότητά τους. 
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√ Τα αγαθά γίνονται αποδεκτά από τον αγοραστή. 

√ Τα οικονοµικά οφέλη από τη συναλλαγή µπορούν να αποτιµηθούν αξιόπιστα και θεωρείται 

σφόδρα πιθανή η εισροή τους στην οντότητα. 

⇒ Τα έσοδα από παροχή υπηρεσιών και κατασκευαστικά συµβόλαια καταχωρίζονται µε τη µέθοδο του 

ποσοστού ολοκληρώσεως. 

⇒ Τα έσοδα που προέρχονται από τη χρήση περιουσιακών στοιχείων της οντότητας από τρίτους 

καταχωρίζονται ως εξής: 

√ Oι τόκοι βάσει χρονικής αναλογίας µε τη µέθοδο του πραγµατικού επιτοκίου ή τη σταθερή 

µέθοδο. 

√ Τα µερίσµατα ή παρόµοιας φύσεως εισόδηµα από τη συµµετοχή στην καθαρή θέση άλλων 

οντοτήτων όταν εγκρίνονται από το αρµόδιο όργανο που αποφασίζει τη διανοµή τους. 

√ Τα δικαιώµατα βάσει των σχετικών συµβατικών όρων. 

3.1.13. Στοιχεία της καθαρής θέσεως  

Τα κονδύλια της καθαρής θέσεως καταχωρίζονται αρχικά και αποτιµούνται µεταγενέστερα στα ονοµαστικά 

ποσά, που έχουν ληφθεί ή καταβληθεί. 

3.1.14. Ενδεχόµενα περιουσιακά στοιχεία και ενδεχόµενες υποχρεώσεις  

Τα στοιχεία αυτά αφορούν ενδεχόµενα δικαιώµατα και δεσµεύσεις αντίστοιχα, τα οποία προκύπτουν από 

γεγονότα του παρελθόντος και η ύπαρξή τους θα επιβεβαιωθεί µόνο από το αν συµβούν ή δεν συµβούν ένα 

ή περισσότερα αβέβαια µελλοντικά γεγονότα, τα οποία δεν είναι πλήρως υπό τον έλεγχο της Εταιρείας. Τα 

στοιχεία αυτά γνωστοποιούνται στις σηµειώσεις των χρηµατοοικονοµικών καταστάσεων. 

3.1.15. Γεγονότα µετά την ηµεροµηνία ισολογισµού  

Οι αξίες των περιουσιακών στοιχείων και των υποχρεώσεων κατά την ηµεροµηνία του ισολογισµού, 

προσαρµόζονται, εάν υπάρχει αντικειµενική ένδειξη ότι διορθωτικά γεγονότα µετά την ηµεροµηνία αυτή 

επιβάλλουν προσαρµογές της αξίας τους. Οι προσαρµογές αυτές γίνονται για τέτοια γεγονότα, ως την 

ηµεροµηνία εγκρίσεως των οικονοµικών καταστάσεων από το ∆ιοικητικό Συµβούλιο. Τα µη διορθωτικά, 

µετά την ηµεροµηνία του ισολογισµού γεγονότα, γνωστοποιούνται εφόσον είναι σηµαντικά, στις 

σηµειώσεις των χρηµατοοικονοµικών καταστάσεων. 
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3.1.16. Σηµαντικές λογιστικές εκτιµήσεις και παραδοχές  

Οι εκτιµήσεις και οι παραδοχές αξιολογούνται διαρκώς και βασίζονται στην ιστορική εµπειρία και σε 

άλλους παράγοντες, συµπεριλαµβανοµένων αναµενόµενων µελλοντικών γεγονότων που, υπό τις παρούσες 

συνθήκες, αναµένεται να πραγµατοποιηθούν. 

3.2. Μεταβολή λογιστικών αρχών και µεθόδων, µεταβολές λογιστικών εκτιµήσεων και διόρθωση 

σφαλµάτων προηγούµενων περιόδων  

3.2.1. Μεταβολή λογιστικών αρχών και µεθόδων  

Οι µεταβολές λογιστικών αρχών και µεθόδων, καταχωρίζονται µε αναδροµική επαναδιατύπωση των 

χρηµατοοικονοµικών καταστάσεων όλων των περιόδων που δηµοσιοποιούνται µαζί µε τις καταστάσεις της 

τρέχουσας περιόδου, ώστε τα παρουσιαζόµενα κονδύλια να είναι συγκρίσιµα. 

Στην παρούσα περίοδο δεν προέκυψε ανάγκη τέτοιας µεταβολής. 

3.2.2. Μεταβολές λογιστικών εκτιµήσεων  

Οι µεταβολές των λογιστικών εκτιµήσεων καταχωρίζονται στην περίοδο, στην οποία διαπιστώνεται ότι 

προκύπτουν και επηρεάζουν αυτή την περίοδο και µελλοντικές περιόδους, κατά περίπτωση. Οι µεταβολές 

αυτές δεν καταχωρίζονται αναδροµικά. 

3.2.3. ∆ιόρθωση σφαλµάτων προηγούµενων περιόδων  

Οι διορθώσεις σφαλµάτων καταχωρίζονται µε την αναδροµική διόρθωση των χρηµατοοικονοµικών 

καταστάσεων όλων των περιόδων που δηµοσιοποιούνται µαζί µε τις καταστάσεις της τρέχουσας περιόδου. 

Στην παρούσα περίοδο 2017 δεν εντοπίστηκε σφάλµα προηγούµενης περιόδου. 

4. Παρεκκλίσεις από τις διατάξεις του νόµου προκειµένου να επιτευχθεί εύλογη παρουσίαση των 

χρηµατοοικονοµικών καταστάσεων  

Όταν, σε εξαιρετικές περιπτώσεις, η Εταιρεία παρεκκλίνει από την εφαρµογή µιας διατάξεως του νόµου για 

να εκπληρώσει την υποχρέωση της εύλογης παρουσιάσεως των χρηµατοοικονοµικών καταστάσεων, 

γνωστοποιεί και αιτιολογεί επαρκώς την παρέκκλιση αυτή. 

Στην παρούσα περίοδο δεν προέκυψε ανάγκη τέτοιας παρεκκλίσεως. 

5. Σχέσεις ενός περιουσιακού στοιχείου ή µιας υποχρεώσεως µε περισσότερα από ένα κονδύλια του 

ισολογισµού  

∆εν υπάρχουν περιουσιακά στοιχεία ή υποχρεώσεις που σχετίζεται µε περισσότερα από ένα κονδύλια του 

ισολογισµού. 



N.F. PROPERTIES S.A. 

 

 

 

24 

6. Πληροφορίες σχετικά µε ενσώµατα και άυλα πάγια περιουσιακά στοιχεία  

6.1. Επενδυτικά ακίνητα  

 

Πίνακας µεταβολών επενδυτικών ακινήτων Γήπεδα Κτίρια Σύνολο 

 € € € 

Αξία κτήσεως    

Υπόλοιπο 1/1/2016  275.273   43.233   318.506  

Προσθήκες περιόδου  2.694   -   2.694  

Υπόλοιπο 31/12/2016  277.967   43.233   321.200  

Σωρευµένες αποσβέσεις και αποµειώσεις    

Υπόλοιπο 1/1/2016  -   -   -  

Υπόλοιπο 31/12/2016  -   -   -  

Καθαρή λογιστική αξία 31/12/2016  277.967   43.233   321.200  

Αξία κτήσεως    

Υπόλοιπο 1/1/2017  277.967   43.233   321.200  

Προσθήκες περιόδου  -   418.825   418.825  

Υπόλοιπο 31/12/2017  277.967   462.058   740.025  

Σωρευµένες αποσβέσεις και αποµειώσεις    

Υπόλοιπο 1/1/2017  -   -   -  

Υπόλοιπο 31/12/2017  -   -   -  

Καθαρή λογιστική αξία 31/12/2017  277.967   462.058   740.025  

 

7. Χρηµατοοικονοµικά περιουσιακά στοιχεία  

7.1. Αποτίµηση στο κόστος κτήσεως   

α) Παράγωγα χρηµατοπιστωτικά µέσα 

Η Εταιρεία δεν χρησιµοποιεί παράγωγα χρηµατοπιστωτικά µέσα. 

β) Μη κυκλοφορούντα χρηµατοοικονοµικά στοιχεία τα οποία εµφανίζονται µε ποσό που υπερβαίνει 

την εύλογη αξία τους 

Η Εταιρεία δεν κατέχει τέτοια στοιχεία. 

7.1.1. Ταµειακά διαθέσιµα και ισοδύναµα  

Τα ταµειακά διαθέσιµα και ισοδύναµα αναλύονται στον κατωτέρω πίνακα: 

 

Ταµειακά διαθέσιµα και ισοδύναµα 31/12/2017 31/12/2016 

 € € 

Καταθέσεις όψεως  130.925   70.184  

Σύνολο  130.925   70.184  
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8. Μετοχικό κεφάλαιο και διαφορά από έκδοση µετοχών υπέρ το άρτιο   

Το καταβληµένο µετοχικό κεφάλαιο της Εταιρείας διαιρείται σε 4.400 κοινές µε δικαίωµα ψήφου µετοχές 

ονοµαστικής αξίας € 100 η κάθε µία και ανέρχεται σε € 440.000. 

Με απόφαση έκτακτης γενικής συνέλευσης της εταιρείας κατά τη διάρκεια της χρήσης 2017, έγινε αύξηση 

του µετοχικού κεφαλαίου µε την έκδοση 400 νέων ονοµαστικών µετοχών ονοµαστικής αξίας 100€/ µετοχή 

και τιµή διάθεση 1.000€/ µετοχή 

 

Μετοχικό κεφάλαιο 31/12/2017 31/12/2016 

 € € 

Κοινές µετοχές ονοµαστικής αξίας €  440.000   400.000  

Σύνολο  440.000   400.000  

 

Μετοχές που έχουν εκδοθεί και πλήρως 

καταβληθεί 

Κοινές µετοχές 

∆ιαφορά 

από έκδοση 

µετοχών 

υπέρ το 

άρτιο Σύνολο 

 Αριθµός 

µετοχών € € 

Αριθµός 

µετοχών € 

Υπόλοιπο 1/1/2016  4.000   400.000   -   4.000   400.000  

Υπόλοιπο 31/12/2016  4.000   400.000   -   4.000   400.000  

Αύξηση µετοχικού κεφαλαίου  400   40.000   360.000   400   400.000  

Υπόλοιπο 31/12/2017  4.400   440.000   360.000   4.400   800.000  

9. Υποχρεώσεις  

9.1. Βραχυπρόθεσµες υποχρεώσεις  

9.1.1. Εµπορικές υποχρεώσεις  

Οι εµπορικές υποχρεώσεις αναλύονται στον κατωτέρω πίνακα: 

 

 31/12/2017 31/12/2016 

 € € 

Προµηθευτές εσωτερικού  87.753   -  

Σύνολο  87.753   -  



N.F. PROPERTIES S.A. 

 

 

 

26 

10. Αναβαλλόµενοι φόροι  

Η Εταιρεία δεν έχει επιλέξει την καταχώριση αναβαλλόµενων φόρων. 

11. Έσοδα και έξοδα σηµαντικού ποσού ή ιδιαίτερης συχνότητας ή σηµασίας  

Ακολουθεί ανάλυση αυτών των εσόδων και εξόδων στους παρακάτω πίνακες: 

 

Έξοδα 31/12/2017 31/12/2016 

 € € 

Αµοιβές για υπηρεσίες  1.263   1.393  

Ενοίκια  1.200   1.200  

Ασφάλιστρα  825   -  

Φόροι και τέλη  4.030   2.918  

Λοιπά έξοδα  578   525  

Σύνολο  7.896   6.036  

Χρεωστικοί τόκοι και συναφή έξοδα 31/12/2017 31/12/2016 

 € € 

Λοιπά χρηµατοοικονοµικά έξοδα  304   8  

Σύνολο  304   8  

12. Τόκοι που ενσωµατώθηκαν στην αξία περιουσιακών στοιχείων στην περίοδο  

∆εν υπάρχουν τέτοια κονδύλια. 

13. Προτεινόµενη διάθεση κερδών  

Η κλειόµενη χρήση παρουσίασε ζηµιογόνο αποτέλεσµα. 

14. Καταβληθέντα µερίσµατα στην περίοδο  

Στην κλειόµενη περίοδο δεν καταβλήθηκαν µερίσµατα. 

15. Λογιστικός χειρισµός ζηµιών περιόδου  

Οι ζηµίες της περιόδου µεταφέρθηκαν στην καθαρή θέση ως ζηµίες εις νέο, προκειµένου να καλυφθούν µε 

κέρδη επόµενων χρήσεων. 
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16. Προκαταβολές και πιστώσεις σε µέλη διοικητικών, διαχειριστικών και εποπτικών οργάνων  

∆εν υπάρχουν τέτοια κονδύλια. 

17. Συµµετοχές σε Εταιρείες µε απεριόριστη ευθύνη των εταίρων  

∆εν υπάρχουν τέτοιες συµµετοχές. 

18. Στοιχεία της Εταιρείας που καταρτίζει ενοποιηµένες οικονοµικές καταστάσεις του τελικού 

συνόλου επιχειρήσεων, µέρος του οποίου αποτελεί η Εταιρεία ως θυγατρική  

Η Εταιρεία δεν ανήκει σε τελικό σύνολο επιχειρήσεων για το οποίο καταρτίζονται ενοποιηµένες 

οικονοµικές καταστάσεις. 

19. Στοιχεία της Εταιρείας που καταρτίζει ενοποιηµένες οικονοµικές καταστάσεις µερικού συνόλου 

επιχειρήσεων, µέρος του οποίου αποτελεί η Εταιρεία ως θυγατρική  

Η Εταιρεία δεν ανήκει σε µερικό σύνολο επιχειρήσεων για το οποίο καταρτίζονται ενοποιηµένες 

οικονοµικές καταστάσεις. 

20. Τόπος στον οποίο διατίθενται οι ενοποιηµένες οικονοµικές καταστάσεις  

∆εν συντρέχει περίπτωση. 

21. Αµοιβές σε µέλη διοικητικών διαχειριστικών και εποπτικών οργάνων  

∆εν υπάρχουν τέτοια κονδύλια. 

22. Συναλλαγές µε συνδεµένα µέρη  

Η Εταιρεία δεν έχει πραγµατοποιήσει συναλλαγές µε συνδεµένα µέρη, ούτε έχει υπόλοιπα απαιτήσεων ή 

υποχρεώσεων από και προς συνδεµένα µέρη. 

23. Αµοιβές για τον έλεγχο των χρηµατοοικονοµικών καταστάσεων και για άλλες υπηρεσίες 

διασφαλίσεως  

Οι αµοιβές που χρεώθηκαν από τον νόµιµο ελεγκτή ανέρχονται: 

 

 31/12/2017 31/12/2016 

 € € 

Για τον έλεγχο των ετήσιων χρηµατοοικονοµικών καταστάσεων  1.000   1.000  

Σύνολο  1.000   1.000  
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24. Χρηµατοοικονοµικές δεσµεύσεις, εγγυήσεις, και ενδεχόµενες υποχρεώσεις που δεν εµφανίζονται 

στον ισολογισµό  

α) Χρηµατοοικονοµικές δεσµεύσεις 

Η Εταιρεία δεν έχει συνάψει µη ακυρώσιµες συµβάσεις χρηµατοοικονοµικών δεσµεύσεων.  

β) Εγγυήσεις  

Η Εταιρεία δεν έχει χορηγήσει εγγυητικές επιστολές προς διάφορους τρίτους. 

γ) Ενδεχόµενες υποχρεώσεις  

Η Εταιρεία δεν έχει ενδεχόµενες υποχρεώσεις. 

25. Ανέλεγκτες φορολογικά χρήσεις  

Η εταιρεία δεν έχει ελεγχθεί από τις φορολογικές αρχές από ενάρξεως λειτουργείας της, ήτοι από τη χρήση 

2015 

26. Γεγονότα µετά την ηµεροµηνία του ισολογισµού  

∆εν συνέβησαν τέτοια γεγονότα. 
 

  

 

Γλυφάδα, 29 Ιουνίου 2018 
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